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Darstellung der 3 Szenarien fur den
Wohnungsbau in Stuttgart

Szenario 2 — Aul3enentwicklung

UA Wohnungsbau 06. Juli 2020
TOP 2

Beantwortung des Antrags 40/2020 ,Fortschreibung der Potenziale fur den Wohnungsbau in Stuttgart,
Unterausschuss Wohnungsbau vom 30.09.2019, Top 3, Szenarien 1-3
der Freie Wahler Gemeinderatsfraktion, CDU-Gemeinderatsfraktion, SPD-Gemeinderatsfraktion

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2 02.07.2020
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Nicht weiter verfolgte FNP- Neubauflachen Wohnen
Gesamtstadt (ohne Arrondierungsflachen < 3,0 ha)

Beratungen FNP 2010 (1998 - 2001) Beratungen GR 2007
Flé‘:henlfuaungsplan stufiGarT & “f N,
Langenacker Wiesert :
(12,5 ha)
Hausen Il
(3,0 ha)

Hoffeld West (14,5 ha)

Viesenhauser Hof
(27,5 ha)

Rohrer Weg (9,9 ha)

Birkacher Feld
(65 ha)

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2
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Szenario 2 - AulRenentwicklung
Voraussetzungen/Bodenpolitik

Aktive Bodenpolitik — Grunderwerb durch die Stadt:
1. Ziel ist es soviel bezahlbaren Wohnraum wie mdglich zu schaffen.

2. Die wichtigste Voraussetzung zur Erreichung des o0.g. Ziels ist, dass alle Flachen in
stadtischer Hand sind.

3. Zur Vermeidung von Bodenspekulationen erfolgt eine Anderung des Planrechts
erst, wenn alle Flachen in stadtischer Hand sind.
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Szenario 2 - AulRenentwicklung
Ermittlung Anzahl WE

Annahmen fir die Berechnung:

1. Ausgleichflachen werden auf einen anderen Standort ausgelagert und werden bei
der Berechnung nicht bertcksichtigt.

2. Es wird eine Nettobaulandflache von 65% angenommen.
35% Nebenflachen
- 20% Verkehr
- 5% sozial Infrastruktur
- 10% offentliche Grunflachen

3. Fur die Berechnung der Dichte werden 2 verschiedene Kennwerte angenommen,
um auch den sensibleren Ortslagen und Landschaftsraumen an den Siedlungsrandern
gerecht zu werden:
« 65 WE/ha Nettobaulandflache: kein klassischer Geschosswohnungsbau
(Referenzbeispiel Tapachstral3e, Stuttgart-Zuffenhausen)
« 85 WE/ha Nettobaulandflache: Geschosswohnungsbau
(Referenzbeispiel Bockinger Stral3e, Stuttgart-Zuffenhausen)
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Szenario 2 - AulRenentwicklung
Ermittlung Anzahl WE

Referenzbeispiel Schafhaus

Bebauungsdichte im Quartier:
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Szenario 2 - AulRenentwicklung
Ermittlung Anzahl WE

Annahmen fiur die Berechnung:
65 WE/ha Nettobaulandflache: kein klassischer Geschosswohnungsbau
(Referenzbeispiel Tapachstral3e, Stuttgart-Zuffenhausen)

|

gl T >
Bildquelle: Stadtmessungsamt Stuttgart, 2019
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2




Szenario 2 - Aul3enentwicklung
Ermittlung Anzahl WE

Annahmen fir die Berechnung:
85 WE/ha Nettobaulandflache: Geschosswohnungsbau
uttgart-Zuffenhausen)

Bild: Hild und K / Studio Vulcan
Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2
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Szenario 2 - AulRenentwicklung
Herleitung Ersteinschatzung Landschaftsokologie

Ersteinschatzung landschaftsdkologische Belange

STUTTGART

Strukturvielfalt (Luftbildauswertung)

By

Bewertung Bestand pro ha

sehr hoch

mittel sehr gering

Schutzgut Bewertungskriterien Landschafts- Beispiel
Okologische Langenacker
Wertigkeit -W.
Biotoptypen, Strukturvielfalt, potenzielles
Flora/Fauna Artenvorkommen (Luftbildauswertung) 3
Boden Bodenfunktionen (Planungskarte Bodenqualitat BOKS) Segreﬂign(g)(l) 8t
Wasser Grundwasserneubildung, Oberflachengewasser, mittel (3) 5
Uberschwemmungsgebiete hoch (4)
Ki sehr hoch (5)
ima Klimaaktivitat der Flache, Kaltluftstrome (Klimaatlas) 5
Landschaft Landschaftsbild, Eigenart und Schdnheit, 3

1Schutzgut Boden wird aufgrund des dauerhaften Verlustes (nicht kompensierbar) doppelt gewertet

Okologischer Nachteil pro Wohneinheit (ONW)
ONW = Wertstufe x FlachengréRe / Wohneinheiten

Der 6kologischer Nachteil stellt eine relative Bezugsgrof3e dar, die den Vergleich der Gebiete
untereinander ermdglicht.

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2

= zusammenfassende
Gesamtbewertung als
Durchschnittswert

Okologische Nachteile pro WE

Birkacher Feld

Viesenhauser Hof s

Rohrer Weg
Hausen Il
Hoffeld West
Langenacker-W.

geringer
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STUTTGART

Szenario 2 - AulRenentwicklung

Ermittlung Anzahl WE

By

Flachen- : . Anzahl WE
gréRe in ha Ermittlung des Dichtewertes (gerundet)
1 Viesenhéaufer Hof, 27 5 ha 17,9 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 1520
Muhlhausen ' soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 85 WE/ha '
5 Birkacher Feld, 65.0 ha 42,3 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 3.600
Birkach ' soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 85 WE/ha '
3 Langenacker-Wiesert Il, 125 ha 8,1 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 530
Stammheim ' soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 65 WE/ha
4 Hoffeld-West, 145 ha 9,4 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 610
Degerloch ' soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 65 WE/ha
5 Hausen llI, 3.0 ha 2,0 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 130
Weilimdorf ’ soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 65 WE/ha
6 Rohrer Weg, 9.9 ha 6,4 ha (Nettobaulandflache 65 % ( 20% Verkehr, 5 % 540
Mohringen ’ soziale Infrastruktur, 10 % o6ffentl. Griinflache)) x 85 WE/ha
> 132,4 ha > 6.930

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2



Viesenh&user Hof (Szenario 2) STUTTGART "S’
S-Muhlhausen

Diskutierte Flachengrolie Bewertungskriterien
27,5 ha (FNP 1996) ErschlieRung OPNV -
Lage Siedlungsrand -+
WE (Nettobauland 65% * WE/ha) Nicht LSG/NSG +
Ca. 1.520 WE (17,9 ha * 85 WE/ha) Eignung Geschosswohnungsbau +
Entwicklungsdauer Ersteinschatzung Landschaftsékologie
ca. 10-15 Jahre Okologische Nachteile pro WE
Hintergrundinformation i :|:|:h- Birkacher Feld E——
Infolge der mit dem Projekt Stuttgart 21 sehr hoch mittel — sehrgening | \;esenhauser Hof  n—
neu gewonnenen Bauflachen w_urde im Flora-Fauna: gering Rohrer Weg I
FNP 2010 (GR 01101998) auf die Boden: hoch bis sehr hoch Hausen [li
Darstellung verzichtet. Wasser: mittel Hoffeld West
Vorrangflur | Klima: mittel bis sehr hoch Langendcker-W. geringer Hoher
Landschatft: gering @ 10




Birkacher Feld (Szenario 2)

S-Birkach

iansan 110000

Wolfgarten

’

Td_,,;jf\‘ Birken-
S, S @ | wald

5,

STUTTGART

Diskutierte Flachengréliie
Ca. 65,0 ha (FNP 1974)

WE (Nettobauland 65% * WE/ha)
Ca. 3.600 WE (42,3 ha * 85 WE/ha)

Entwicklungsdauer
ca. 10-15 Jahre

Hintergrundinformation
Feststellungsbeschluss 01.07.1999:
Herausnahme Birkacher Feld (Antrag
238/1999) Auf Beschluss des GR vom
01.02.2001 nicht zur Genehmigung
vorgelegt.

Vorrangflur |

Bewertungskriterien

ErschlieRung OPNV (geplant)

Lage Siedlungsrand

Nicht LSG/NSG

Eignung Geschosswohnungsbau

+ |+ |+ |+

Ersteinschatzung Landschaftsékologie

Bewertung Bestand pro ha Okologische Nachteile pro WE
- |:h_ Birkacher Feld ]
Sl mittel — SErgerng 1 yjiesenhauser Hof — E—
. I
Flora-Fauna: gering (tw. hoch) threr VI\:Ieg
Boden: hoch (mittel) Ha:fS(laan
Wasser: gering LO € N EStW
Klima: mittel angenacker-w. geringer
Landschaft: gering bis mittel @

héher
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Langenacker-Wiesert Il (Szenario 2)
S-Stammheim

Diskutierte Flachengréliie
12,5 ha (FNP 1996)

WE (Nettobauland 65% * WE/ha)
Ca. 530 WE (8,1 ha * 65 WE/ha)

Entwicklungsdauer
ca. 10-15 Jahre

Hintergrundinformation
Infolge der mit dem Projekt Stuttgart 21
neu gewonnenen Bauflachen wurde im

FNP 2010 auf die Darstellung verzichtet.

Vorrangflur |

STUTTGART

Bewertungskriterien

ErschlieRung OPNV

Lage Siedlungsrand

Nicht LSG/NSG

Eignung Geschosswohnungsbau

+ [+ |+ |o

Ersteinschatzung Landschaftsékologie

Bewertung Bestand pro ha

5 T

sehr hoch mittel sehr gering

Flora-Fauna: mittel

Boden: hoch (bis sehr hoch)
Wasser: gering

Klima: sehr hoch
Landschaft: mittel

Okologische Nachteile pro WE

Birkacher Feld ]
Viesenhaduser Hof IE——
Rohrer Weg |
Hausen 1l
Hoffeld West
Langenéacker-W.

geringer

(%

héher
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Hoffeld West (Szenario 2)
S-Degerloch

=

STUTTGART

Diskutierte Flachengréfiie
14,5 ha (FNP 74)

WE (Nettobauland 65% * WE/ha)
Ca. 610 WE (9,4 ha * 65 WE/ha)

Entwicklungsdauer
ca. 10-15 Jahre

Hintergrundinformation

Geplante Wohnbauflache in FNP 90
wurde 1986 im Zuge der Daimler-
Aufsiedlung herausgenommen und im
FNP 2010 nicht weiterverfolgt.
Vorrangflur |

Bewertungskriterien

ErschlieRung OPNV

Lage Siedlungsrand

Nicht LSG/NSG

Eignung Geschosswohnungsbau

Ersteinschatzung Landschaftsékologie

Bewertung Bestand pro ha

sehr hoch mittel sehr gering

Flora-Fauna: gering bis mittel
Boden: hoch

Wasser: gering

Klima: mittel bis sehr hoch
Landschaft: gering bis mittel

Okologische Nachteile pro WE

Birkacher Feld |
Viesenhdauser Hof  I—
Rohrer Weg |
Hausen Il
Hoffeld West
Langenacker-W.

geringer

héher

By

13



Steinrohre/ Hausen Ill (Szenario 2)

S-Weilimdorf

b
4 | Mafstab 1:5.000
i =

Diskutierte Flachengrof3e
Ca. 3,0 ha (2019)

WE (Nettobauland 65% * WE/ha)
Ca. 130 WE (2,0 ha * 65 WE/ha)

Entwicklungsdauer
ca. 8-10 Jahre

Hintergrundinformation

Keine Genehmigung durch das
Regierungs-prasidium wegen der
Uberschneidung mit

einer im Regionalplan ausgewiesenen
Grinzasur (Genehmigungserlass
vom 09.02.2000)

Vorrangflur |

STUTTGART

Bewertungskriterien

ErschlieRung OPNV (geplant)

Lage Siedlungsrand

Nicht LSG/NSG

Eignung Geschosswohnungsbau

o+ |+ |+

Ersteinschatzung Landschaftsékologie

Bewertung Bestand pro ha

mittel sehr gering

sehr hoch

Flora-Fauna: gering bis mittel
Boden: gering bis hoch
Wasser: mittel (bis hoch)
Klima: mittel bis sehr hoch
Landschaft: gering bis mittel

Okologische Nachteile pro WE

Birkacher Feld |
Viesenhdauser Hof  I—
Rohrer Weg |
Hausen Il
Hoffeld West
Langenacker-W.

geringer

héher

By
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Rohrer Weg (Szenario 2)
S-Mdhringen

STUTTGART

Diskutierte Flachengrol3e
9,9 ha (FNP 2010)

WE (Nettobauland 65% * WE/ha)
Ca. 540 WE (6,4 ha * 85 WE/ha)

Entwicklungsdauer
ca. 10-15 Jahre

Hintergrundinformation

Verzicht auf die Darstellung als
Wohnbauflache

(GRDrs. 1043/2006) GR-Beschluss vom
18.01.2007.

B-Plan zur Sicherung des Freiraums
Vorrangflur |

Bewertungskriterien

ErschlieRung OPNV +
Lage Siedlungsrand 0
Nicht LSG/NSG -
Eignung Geschosswohnungsbau +

Ersteinschatzung Landschaftsékologie

Bewertung Bestand pro ha

e T T

sehr hoch mittel sehr gering

Flora-Fauna: gering
Boden: hoch
Wasser: gering
Klima: sehr hoch
Landschaft; mittel

Okologische Nachteile pro WE

Birkacher Feld |
Viesenhdauser Hof  I———
Rohrer Weg |
Hausen I
Hoffeld West
Langenacker-W.

geringer héher

By
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Szenario 2 — AuRenentwicklung

STUTTGART

By

Ubersicht
Flachen- | Anzahl WE JiSEinsa Ny
Titel Stadtbezirke TEe il || (Eeudey || CSLmEER | e iseelby)e
9 9 Dichte Bewertung Bestand pro ha
Hoffeld-West Degerloch 14,5 ha 610 65 WE/ha ]
Birkacher Feld Birkach 65,0 ha 3.600 85 WE/ha L1
Hausen 111 Weilimdorf 3,0 ha 130 65 WE/ha ]
Rohrer Weg Mohringen 9,9 ha 540 85 WE/ha [
Viesenhaufer Hof Muhlhausen 27,5 ha 1.520 85 WE/ha Bl
Langenacker-Wiesert I Stammheim 12,5 ha 530 65 WE/ha B
S 132,4 ha S 6.930

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stadtentwicklung, 61-2

Bewertung Bestand pro ha

[ I N .

sehr hoch mittel sehr gering
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